Sonntag | 25. Juni2017

Was erlaubt ist und

Betriebskostenabrechnung. Wofiir die Mieter aufkommen miissen, ist per Gesetz genau geregelt

kurier.at

was nicht
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ins Haus flattert, wirft so manche Fragen auf. Es ist aber genau verankert, was unter sie fallt. Bei Problemen kann die Mieterhilfe einbezogen werden

Die B bsk hnung, die im
‘edes Jahr im Juni gehen ~Verrechenbare Inhalte
verstdrkt Anrufe mit Fra-  Folgende Ausgaben im Be-
gen rund um die Be- reich des MRG konnen den

triebskostenabrechnung bei
derMieterhilfeein. Viele Mie-
terinnen und Mieter infor-
mieren sich jetzt, ob die vor-
geschriebenen Betriebskos-
tenabrechnungen tatsich-
lich korrekt sind.

Bei den Betriebskosten
handelt es sich im Wesent-
lichen um laufende Kosten
sowie offentliche Abgaben.
Im Mietrechtsgesetz (MRG)
ist der Betriebskostenkata-
log taxativ aufgezahlt. Im
Rahmen einer mietrechtli-
chen Erstberatung ist daher
vorerstzuklaren, welche Kos-
ten in der Abrechnung ange-
fidhrt sind.

Mieterinnen und Mietern als
Betriebskosten  verrechnet
werden:

~ Wasser/Abwasser

- Kanalraumung

- Miillabfubr

- Entriimpelung von herren-
losem Gut

- Schadlingsbekimpfung

~ Kehrgebiithren (Rauch-
fangkehrer)

- Strom fur Beleuchtung
und Gemeinschaftsanlagen
~ Versicherungspramien fiir
Feuer, Haftpflicht und Lei-
tungswasserschaden

- Versicherungspramien fiir
Glasbruch und Sturmscha-
den, sofern mehrals die Half-
te der Mieter dieser Uberwal-

zung zugestimmthat ..
- Verwaltungshonorar

- Hausreinigung

- offentliche Abgaben

- laufende Betriebskosten
von Gemeinschaftsanlagen
(Lift, Heizung, Spielplatz,
Griinanlagen etc.)

Keinesfalls dirfen Erhal-
tungsarbeiten (Reparaturar-
beiten, Instandsetzungs-
maffnahmen am Dach, im
Stiegenhaus, ~ Wohnungen
etc.) verrechnet werden. Die-
se Arbeiten sind uber die
Hauptmietzinsriicklage zu fi-
nanzieren. Eine direkte Be-
lastung der Mieter ist nicht
zuléissig,

Eine Uberprifung der
Betriebskostenistim MRG bis
zu drei Jahre riickwirkend
vorgesehen.

‘ moglichkeiten

Man unterscheidet zwischen
Pauschalabrechnung  und
Einzelvorschreibung.  Die
Pauschalabrechnung ist die
gangigste Variante der Be-
triebskostenvorschreibung.
In diesem Fall wird ein mo-
natlich gleichbleibender Be-
trag vom Vermieter einge-
hoben und spitestens am
30. Juni des Folgejahres end-
abgerechnet.

Im Zuge der Abrechnung
wird festgestellt, ob sich die
vorgeschriecbenen Pauschal-
betrige mitden Ausgabende-
cken, oder ob eine Nachzah-
lung fallig wird. Leider ist es
moglich, dass Mieter Be-
triebskosten  nachzuzahlen
haben, obwohl sie zu diesem

Zeitpunkt noch nicht Haupt-
mieter waren. Im Mietrechts-
gesetz ist jedoch festgehal-
.ten, dass jene Mieter die End-
abrechnung (Gutschrift oder
Nachzahlung) zu tragen ha-
ben, die zum Zeitpunkt der
Rechnungslegung  Haupt-
mieter sind.

Der Vermieter ist jeden-
fallsverpflichtet die Betriebs-
kostenabrechnung bis spi-
testens 30. Juni abzurech-
nen und an einer geeigneten
Stelle im Stiegenhaus (mit-
tels Aushang) sichtbar zu ma-
chen. Fir eine detaillierte
Uberpriifung der Abrech-
nung ist eine Rechnungsein-
sicht notwendig. Diesbeziig-
lich ist ein Termin bei der
Hausverwaltung — mdglich,
die verpflichtet ist Rechnun-

gen ihren Mietern auf
Wunsch vorzulegen. Die
Rechnungen miissen sich
mit den Belegen decken und
tatsichlich als Betriebskos-
ten im Mietrechtsgesetz an-
gefiihrt sein. Kommt der Ver-
mieter seiner Verpflichtung
dennoch nicht nach, so kon-
nen Mieter ihr Recht mittels
Antrag bei der Schlichtungs-
stelle durchsetzen.

Jedenfalls empfehlens-
wert ist es den Online-Be-
triebskostenrechner der Mie-
terhilfe zu verwenden und
kostenlos Rat bei den Exper-
ten der Mieterhilfe der Stadt
Wien einzuholen.

{3 INTERNET
&4 www.betriebskostenrechner.at



