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N Gestern war cs wieder soweit
Bis 30 Jum musste dic Hausver-
waltung  die  Betnebskostenab-
rechnung legen. Darin werden die
monathchen  Vorauszahlungen
den ratsichhichen Kosten gegen-
ubergestelle. Ergibt sich  eme
Nachzahlung, muss man das Geld
spitestens zwet Monate nach der
Rechnungslegung  iberweisen,
Bertroften ist, wer zum Zeirpunkt
der Filligkenr die Wohnung ge-
muctethar. Wer gerade erst einge-
zogen ist, muss alsomoglicherwei-
se dic Nachzahlung des Vorgan-
gers ubernehmen — oder er profi-
tiert von einem Gurhaben

Weiche Positionen uls Berrichsko-
ten verrechner werden diirfen, 1se
un Mictrechtsgeserz geregelt (sie-
he Infobox rechts). Der Betriebs-
kostenkatalog gidrtar Althauwoh-
nungen (vor 1945 ernchret) und
auch  fur  Genossenschaftswoh-
nungen. .Ber Ein- oder Zweifami-
lienhiusern, Neubau-Eigentums-
wohnungen  und  Dachge-
schoBlausbauten komme es darauf
an, was im Vertrag stehe”, erklire
Kann Sammer, Wohnrechtsex-
perun des Verbands der Osterrei-
cuschen  Immobihenwirtschaft
(OVD). .Der Enfachheir halber
wird oft vereinbare, Jdass die Be-
tricbskosten nach dem MRG ver-
rechner werden.

Ob die Zahlen realistisch sind, kann
man mit dem kostenlosen Online-
Betniebskostenrechner der Mie-
terveramgung tberprifen. Diese
beobachtet seir Juhren die Enc-
wicklung und hat vor Kurzem den
9. Betricbskostenspiegel fur Wien
prasenuert. Darin werden Daten
ausdemn Jahr 2015 aufbereitet: Be-
wohner emner 70-Quadratmeter-
Wohnung  haben  monatlich
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Guthaben oderNachzahlung?

Gepflegte Grunanlagen, saubere Stiegenhauser, funktionierende Aufzuge, geleerte Mulltonnen:
immer ist die Jahresabrechnung korrekt. IMMO erklart, worauf Mieter und Eigentumer achten

durchschnirtlich 136,50 Euro Be-
trichskosten gezahle, um etwa cin
Prozent mehr als im Jahr davor.
Dic grobren Brocken sind die Aus-
gaben fur Reinigung, Versiche-
rungspriamien und Wasser.

Leider kommt es immer wieder
vor, dass Positionen verrechnet
werden, die gar nichr zu den Be-
trichskosten zihlen. Ausgaben fur
den Aufzug sind ein klassisches
Beispiel: Mieter missen zwar die
Wartungs- und  Servicekosten

ubernchmen, eine Reparatur ist
aber Sache des Vermicrers. Die
Ausgaben fur Entraimpelung diir-
fen nur verrechnetr werden, wenn
wirklich nicht nachvollziehbar ist,
wer die Dinge im Gang, Keller,
Hof oder Dachboden deponiert
hat. Die Besciugung von Gegen-
standen, die ein friherer Micter
zuriickgelassen hat oder die Ent-
sorgung von Bauschutt nach In-
standsetzungsarbeiten  gehoren
nicht zu den Betricbskosten.

Auch Wohnungselgentimer zahlen
naturlich  Betriebskosten.  Und
auch sie sollten bis Ende Juni Post
von ihrer Hausverwaltung be-
kommen haben. In der Jahrsab-
rechnung ist allerdings neben der
Aufstellung  der Betriebskosten
aucheine Ubersichruberdie Rick-
lage enchalten. In dicsen Topf
muss jeder Eigenttimer einzahlen,
die Hohe lege der Verwaleer fest.
Der Betrag hingt davon ab, mir
welchen Sanierungsarbeiten und

. Damit das Haus immer gut in Schuss ist, zahlen die Bewohner Betriebskosten. Nicht
sollten und was man bei einer fehlerhaften Bilanz tun kann. VON URSULA HORVATH

ErhaltungsmaBnahmen in Zu-
kunft zu rechnen ist,

Gibt es berechtigte Zweifel an der
Richtigkeit der Betriebskostenab-
rechnung, sollten sowohl Miecer
als auch Wohnungscigentiimer
zucrst mit der Verwaleung spre-
chen Jeder Einzelnehardas Rechr,
in die Belege Einsiche zu nehmen.
Micter von Altbau- und Genos-
senschaftswohnungen konnen die
|Abrechnung auch bei der Schlich-

rungsseelle iberpriifen lassen. Alle
anderen mussen sich an das Be-
zitksgeriche wenden.

Grundsiezlich werden die Be-
crichskosten anteilig nach Nucz-
fliche verrechnet. Gibe es aber ein
gravierendes  Ungleichgewichr
beim Verbrauch, kann man die
Abrechnung bestreiten. .Eskonn-
tezum Beispiel sewn, dass ein Lokal
oder cin Frsorsalon im Erdge-
schof3 erheblich mehr Wasser ver-
braucht. Der Oberste Gerichtshof

hat entschieden, dass diesem Mie-
ter das UbermaB abweichend vom
allgemeinen Betriebskosten-
schlussel auferlegr werden kann®,
sagt Karin Sammer. Umgekehre
funktioniertdasnicht: Verbrauche
ein Einzelner vie) weniger, har er
Pech gehabr.

Im  Wohnungseigentum  kann

schrifelich und einstimmig cin ab-

weichender  Aufteilungsschlussel

vereinbart werden. Gibt es ketne

Einigung, kann manzum Bezirks-
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Was zdhlt zu den
Betriebskosten?

Diese Frage ist im Mietrechtsgesetz
(MRG) geregeit. Folgende Posten
darf die Hausverwaltung dem
Mieter verrechnen:

» Wasserversorgung

» Rauchfangkehrer

» Kanalraumung

» Abfallentsorgung

» Entrumpelung herrenloser Sachen

» Schadlingshekampfung

» Beleuchtung der allgemeinen Telle

(etwa Stiegenhaus oder Hof)

» Verwaltungskosten

» Hausreinigung (Hausbesorger ader
-betreuung)

» offentliche Abgaben

» Gemeinschaftsanlagen wie Lift oder
Waschkiche
» Versicherung (Feuver-, Haftpflicht-
und Leitungswasserschaden). Weitere
Versicherungen wie Sturmschaden
oder Glasbruch durfen nur verrechnet
werden, wenn die Mehrheit zustimmt.
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geriche gehen und cine Anderung
verlagen. ,Voraussetzung dafiir
ist, dass ratsichlich erheblich un-
terscluedliche Nurzungsmdglich-
keiten vorliegen, wobei es bei der
Beurteilung immer auf die objek-
tve Nurzungsmoglichkere, niche
aber auf die tatsiichliche Beni-
zung ankommrt”, sagr Sammer,
Immer wieder kommt es vor, dass
die Bewohner einer Erdgeschofi-
Wohnung niche an den Lifckosten
mitzahlen wollen. Wenn der Auf-
zug aberauchmden Kelleraderin
die Garage fahre und der Betrel-
fende ihn daher sinnvoll nutzen
konnte, wird er vor Gericht wohl
abblitzen. «
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